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S —— Exp.N%: 8AR10316

Ministario

de Bienes &r.{a] GONZALO ANDRES FARIAS LOBOS Cancede
Harinnales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Chimbaronge, provincia de Colchagua,
Region Del Libertador Gral, Bernardo O'Higgins.

gl Libertador Gral. Bernardo O'Higgins., 09 de Marzo
de 2018

RES. EXENTA N*®: E-2559

VISTOS!:

Lo dispuesto entre los articulos 66 v B2 def decreto ley N® 1,939, de 1977, del Ministerio de Tierras v Colonizacion, haoy
Ministerio de Bienes Maclonales, que establece normas sobre adquisicidn, administracién v disposicién de bisnes del
Estado; lo dispuesto en la ley N 17,235, sobre Impuesto Territorial, cuye texto relundido, coordinado y sistematizado
fue fijade por el decrete con fuerza de ley N° 1, de 1998, del Ministerlo de Hacienda; las facultades gue oforga =l
decreto suprema N® 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Macionales, sobre Reglarmento Orgdnico del Ministero de
Bienes Nacionales; |as facultades delegadas por |3 resolucién exenta N9 1.831. de 2009, de lz Subsecretaria de Bienes
Nacionales, que delega facultades del Subsecretario contenidas en el decreto ley W2 1,939, de 1977, en los Secretarios
Regionales Ministeriales y Jefes Provinciales de Bienes Macionales v deroga resoluciones anteriores sobre la materia; el
decreto exento N 123, de 2016, del Ministerio de Blenes Macionales, que establece el orden de subrogacion del cargo
de Secretaria Realonal Ministerial de Bienes Nacionales de |a region del Libertador General Bernardo O Higgins: lo
dispuesto en |z orden ministerial N= 1, de 2015, del Ministerio de Bienes Macionales: ¥ |0 sefiglado en la resolucidn Mo
1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Replblica, que fijas normas sobre exencidn del tramite de Toma de
Razan.

CONSIDERANDCH

1. Que, con fecha 068 de marzo de 2018, don Gonzalo Andrés Farias Lobos, cedula nacional de identidad N? 13.100.818-
k, domiclllade en villa Unién Porvenir n®21, comuna de Chimbarango: en adelante & indistintamente &l "Solicitanta"
presentd una solicitud de arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en Convento Viejo- Sanla Elisa-Santa
Elena, comuna de Chimharenge, provincia de Colchagua, region del Libertador General Bernarda O'Higgins;

2. Que, el Encargado de Arriendos de la regitn, a través del Ord. N® E-5402, de 07 de marzo de 2018, ha recomendado
en su inforime, acoger el arrendamiento, determinande el monto de renta, forma de pago v duracién del misma.

3. Que, las condiciones de este arrendamiento fueron notificadas al solicitante a través del Ord. N® E-5407, de 07 de
marzo de 2018, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademds el plazo de 10 dias hdbiles, contados

desde la netificacidn de dicho Ordinario, pars presentar en este Servicio la carta de aceptacidn gue formalice su
aprobacion.

4. Que, con fecha 08 de marzo de 2018, ol Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
cumplimiante de esta forma a o preceptuado en el considerando anterior,

3. Que, a traves de ORD.GAB. N® 758, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Reglonal Ministerial de Bienes Macionales
de la regidn del Libertadar General Bernardo O "Higgins, se eximio al salicitanta de la obligacién de presentar boleta da
garantia bancaria de cumplimienta del contrate.

RESUELYO:
Cancédase en arrendamients ‘a GONZALD AMDRES FARIAS LOBOS , cédula nacional de identidad Me© 14.421.981-3,
dorniciliade en 13.100.B1B-k, domiciliade en wvilla Unidn Porvenir n°21, comuna de Chimbarongo,, en adelante ef
"Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacidn, en adelante el "Inmueble":
Inmueble fiscal ubicado en Convento Vigjo- Santa Elisa-Sants Elena, Lote 7., romuna de Chimbarongo, provincia de
Colchagua, region del Libertador General Bermardo O'Higging;, inscrito @ nombre del Fisco de Chile, & fojas 684 N® 722
del Registro de Propiedad del afic 2014 , del Conservador de Bienes Raices de San Fernando ; individualizado en el Plano
MN? WVI-1-06-303-7947 C.R.. Este inmueble cuenta con una superficle de 100,968 hectareas y tiene los sigulentes
deslinde particulares: LOTE N27.4. SUPERFICIE 3,00 HAS
NORESTE : Camino Interior en linea quebrada;
SURESTE ; Lote N® 7.5 de Propiedad Fiscal:
SURDOESTE : Lote 1 Fundo Santa Elena;
MOROESTE : Lote N® 7.3 de Propiedad Fiscal.
Al Inmueble le corresponde el 1D Catastral 872247,
El presente amrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El arriendn comenzarad a regir a contar de la fecha en que el Sellcitante Ingrese el documento que da cuenta de la
notificacion a que se refiers la cldusula 21 de esta resolucidn, ¥ tendrd un plazo de duracion de 5 afios {cinco afios).
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Sin perjulcio de lo anterior ¥ de contormidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DL MO 1,039 de 1977, el Fisco de
Chile se reserva el dereche de poner térming anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin
responsabilidad para 1, previo aviso de un periodo completo de paco.

2. Destine dal Inmueble.

El inmuskle arrendado serd destinade Grica v exclusivamente para el siguiente ebijero transitorio gue maotiva el contrata
fines agricolas.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendataria.

El lnenueble serd entrenado materialmente dentro del plazo de 5 dias conlados desde |a focha en que se hava ingresado
el decumento sefialade en la cldusula 21,

Lo anterior s¢ formalizard mediants &l levantamiento de |a carrespandlients acta de entraga por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junlo con la aceptactan del inventarin.

4, Boleta de Garankia.

A traves de ORD.GAB. N® 758, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales de |
regian del Libertador General Bernardo O Higgins, se eximid al arrendatario de la obligacldn de presentar holata de
garantia bancaria de cumplimiento del arrendamiento,

5. Renta de arrendamiento, Forma v lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalents a2 $ 6,44 L.155 (seis millones cuatrocientos cuarenta ¥
un mil ciente clncuenta y cinco pesos) , gque serd pagadera dentro de los 5 primeros dias de cada mes, v s2 pagard en
10 cuotas de $644,116 pesos.

El page de |3 renta ha de ser solucionado a través de cupan de pago, emitide por el Ministerio de Bienes Maciocnalas,
para luege ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transterencia electrénica @ traves del
portal en la pdgina wew bienesnacionales.cl .

6. Pago de Contribuciones.

Carresponderd al arrendataric pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a |o dispuasto en al
articulo 27 de la Lay N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinade v sistematizado fue filade por el DFL N1 de 1998,
del Ministerio de Haclenda, El arrendatario estard abligada a exhibir el comprobante de cancelacidn de este impuesto
toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales U Oficing Provincial respactive.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podrd ser verificade en forma periddica por ol Encargadoe de la Unidad de
Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7o Cumplimiente de normativa vigente v obtencidn de permisos.

Camesponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normative legal vy reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, lanto en materia urbanistica, medic ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccian de los recursos naturales, cauces de rios, aguas suparficiales, napas subterraneas, como lambién las relativas
d la salud v seguridad plblica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arguitectdnico, arquenldgico, cullural v de
ardenamiento territorial, asi como cualquiera otra gque [ sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatarip estara
obligads a oblener tedos los permisos, autorizaciones v aprobaciones necesarios para la instalacion v explotacian do la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimisma a permitir la fiscalizacidn del cumplimisnte de estas
obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades gue para ello se renquierar,

El dar inicic al desarrollo a la actividad sin la previa obtencion de los permisos Y autorizacienas correspondientas,
canstituye un incumplimienta grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle término al arriendo v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnlzacidn que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos v otros,

Corresponde al arrendatario pagar mensuzl v aportunamesnte las cuentas por |os servicios de energia eléctrica, gas,
agua polable, extraccion de basuras, gastos camunes, asi como cualguier otro servicio que contratare o gue corresponda
al Inmueble, debiendo exhibir e| respective comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por |la Secretaria
Ragional Minlsterial de Bienes Macicnales u Oficina Provincdial.

9. Conservacidn v reparacidn del inmuehle fiscal,

El arrendatario deberd mantener & su costo el inmueble fiscal arrendada en huen estado de conservacién Y asan,
obligandose & restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el Uempe vy uso legitimo, siende de su cargo todas las mejoras necesarias vy las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros pravocadeos por fuerza mayor o case fortuito, o de alguna
mala calidad dal inmuekle arrendada.

S¢lo a modo ejemplar, son de costa del arrendataric las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcclones del inmueble, en casa de haberfas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, plsos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, squipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a coclng v
bafio y otros similares, y realizar a su costo l2 reparacidén de dafios o deterioros que se produzcan en @l durante |a
vigencia del| arrendamiento.

10. Mejoras Utjles.

El arrendatario pedrd introducir mejoras Oties en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autorlza expresamente mediante
reselucion y en la medida gue sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrate de arrlendo. Estas
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mejoras no dardn derecho a indemnizacidn alguna ni podran ser descontadss de iz renly de arrendamiznto, pero podran
ser retiradas antes del térming del arfendo en la medida que no nenere detrimeante al inmuchlea.

11. Cercamianto perimetral del inmuchle fiscal,
El arrendatario deberd corcar perimetralmenle a su casto el inmueble fiscal en caso de fue no exista una delimitacion

con los inmuehles colindantes. Para estos cfectos, se aplicardn las reglas conktermpladas an los numerales 9 w 10
precedentes.

12, Publicidad dol inmueble fiscal para amriendos comerciales & industriales,

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en &l lugar de acceso al
inmuzble v de medo visible un letrerg, sequn formate establecide por el Ministeria de Bienes MNacionales, que en lo
basico contendra |as siguientes indicaciones;

1], Gue s trata de un inmueble fiscal,

2}, Mumero y fecha de Ia Resolucion gue otorgd el arrendamiento.

3} Fecha de inicio ¥ de término del arrendamianto,

4). Desting del arrendamiento.

7). Individualizacion del arrendatario mediante razén social v RUT.

&), Superficie de la propiedad arrendada, distinguicndo entre la superficie del terrenc v la de metros construidos, 2n sy
CaAsd,

13. Declaracidn jurada de uso.

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticidn correspondiente del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracion jurada de uso, segun formato establecide por dicha Secretaria de Estado.

14. Inspeccidn del inmuesbla fiscal.

Can el abjeto de fiscalizar el cumplimients de las obligaciones que impone &l preserte contrato, el arendatario se obliga
d ctorgar bodas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial do Bianas
Macionales @ de |a Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmushble arrendada.

15. Subarrendarmiento, cesidn o transferendia del inmuehle fiscal,

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferir & titulo alguno sus derschos derivados del arrendamiento,
Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualguier obieto inmaoral o ilicito.

16, Mora en el pago de la renta.

El arrendataric que no pagare ¢portunaments las rentas fijadas se considerard en mora para todos |os efectos legales;
sin necesidad de requerimianto judicial v debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en gue
haya variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el
pago, v &l mes calendario anterior en gue éste efectivamente se efectle.

Asimizsma, el no pago opertuno de la renta devengard un interés penal equivalents a la tasa maxima convencional para
aperaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Maora de dos periodos en ¢l pago de la renta,

De igual forma, la mora o aktraso de dos periodos o mensualidades en el pago de |a renta, dard derecho al arrendador
para poner término inmediate al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientas a
cabrar las rentas insolutas mds los reajustes e intereses por mora sefalados en la cldusula anterior v a requerir |a
restitucidn judicial del inmuebie, en conformidad con fo dispuesto en &l articulo 80 del D.L. M° 1.939 de 1977,

18. Causales de térming anticipado del Arrienda.

Constiluyen causales suficientes para poner término anticipade e Inmediato al Arriendo las siguientes:

1}, La mora de dos periados o mensualidades en &l pago de |3 renta.

2}. El atraso de dos periodas en el pago del Impuesto territorial carrespondiente al inmueble,

3). El dar inicio al desarrollo de |a actividad para la cual se arrienda el inmuehle fiscal sin previa obtencldn de los
pErMIsns ¥ autorlzacicnas correspondientes.

4}. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmuehle fiscal sin autorizacidn previa de |la SEREMI respectiva,

5}, Destinar el inmuebile fiscal a cualguier objeto inmoral o ilicita.

G). La ejecucian de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacian de la
SEREMI respactiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscallzacién de los Inspectores de Blanes Maclonales, deé acuerde a lo dispuesta en el
inciso final del articulo 18 del Bl NP 1,939 de 1977,
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8}, Bl Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohiblciones establecidas en la presente Resolucion por prarie
del arrendatario,

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resclucian respactiva serd
notificada al arrendatario en forma adrministrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferlor a treinta dias, para la
restitucion del inmueable,

El procedimiznto de reclamacion de la referida resolucidn se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4% v siguientes dal
articulo B0 del 0L N® 1.939 de 1977,

19, Restitucidn del Inmushle.

El arrendatario se obligard a restituir 1a propiedad arrendada una vez vencido & plazo establecido en la clausela primera
de la presente resclucidén de contrato de arrendarniente, mediante la desocupacidn y limpiesa total de la propiedad,
poniendala a disposicion del Ministerio de Bienes Macionales, ingresando ai efecto en la oficing de partes & documento
de restitucian el documento "Restitucidn del lnmueble" que se adjunta como Anexo | de ests resolucidn. Bl Ministerio
procederd mediante funclonario competenta al levantamients de la respectiva "Acta de Rostitucion”,

En caso de que el arrendataric continuare ocupando el inmuehle con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato
y el Ministeric no hubicra exigido la restitucidn del mismo, & contrate se entenderd renovado tacila ¥ sucesivamente
bajo las mismas condiciones gue se establecen en esta resolucidn, pero no por mas tiempo gue e de un perindn de
pago, sin perjuicia de que durante cualesquiera de estas prorrogas £l Ministeric puede ponar Erming anticipado al
contrate en cualquier momento v sin derecho alguno 8 reembolso para el arrendatario por este término anticipado. Para
bodos los efectas, se entenderd gue el arrendatario continta ecupando &l inmueble después del vencimienks del plazo del
contrato, mientras no ingrese a |a oficina de partes del Ministerio el documento "Restitucién del Inmusble" que se
adjunta como -Anexno 1.

Para la restitucidn, el arrendatario deberd presentar los siguienles antecedentes:
13 Recibo gue acradite ¢ pago de las contribuciones,

2], Reciha que acredite el pago de gaslos bésicos, incluyendo en los casos que correspanda servicios de utilidad piblica
tales como luz, agua, gas v gaskos comunes,

3). Acka de restitucidn del inmueble firmada por €l arrendstarin.
4} Certificado de cumplimients de Plan de Abandono aprobado por la institucidn correspondiente, cuando procada,

La existencia de un monto impage, 18 no presentacidén de los antecedentes requeridos en el plazo sefdalado o el
Incumplimienta de cualquler atra cbligacién contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario guiera postular a la renovacion del contrato de arriendo, deberd hacerlo con una
anticipacion rminima de & meses a la fecha de vencimlento del contrato ariginal, ¥ acompanar los antecedentes
requeridos de farma gue no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original v el perfecclonarmisnto
del nueva conlrato.

20, Decreto Ley N® 1,939 de 1977,

En todo lo no previsto, &l presente Arrendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL M9 1,939 de 1977 YOS
modificaciongs posteriores, vy por las normas del Codiga Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de
prelecidn a |as clausulas de fa presente Resalucldn,

21. MNotificacidn al arrendatarin.

La presente Resolucion sera nofificada personalmente al Solicitante, lo que se tendrd por acreditado en virtud de la
suscripcion y presentacion por parte de éste, ante |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regidn Del
Libertadar Gral. Bemardo O'Higgins [u Oficina Frovincial, respectival, del documents denaminads "Notificacion Personal
de Resolucion de Arriendo v Aceptacidn del mismae”, inciuido como Anexo 2 de esta rosolucion.

El contrato de arrienda se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamente suscrito v sus
términos serdn los sefialades gn esta resolucion.

Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucion,. La no presentacion del
documenta dentro del plazo sefialade constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo v aenerara & cobro
inmediate de |z Boleta de Garantia, procediéndase al archivo de los antecedentes.

22, Domicilio de natificaciones,

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerlo de Bienes Nacionales se entenderdn vdlidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Ardendo o bien en el domicilio sefialado por el
Solicitante en su postulacian.

23. Domicllio,

Para todos los efectos del presente conlralo, el arrendatario se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Justicia en
que s& emplaza el inmuehle.
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